S4: 93/TB-SCT
Thoi gian ky: 2025-03-06T07:48:49+07:00

Hop dong mua ban can ho chung cu nha ¢ xa hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

HOP PONG MUA BAN
CAN HO CHUNG CU NHA O XA HOI

(Pinh kém Théng bdo sé 93/TB-SCT ngay 06 thdng 3 nam 2025 cia S¢ Cong Thirong Khanh Hoa)

Giira
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HA QUANG
(“Bén Ban”)

Va
[0 17070 3 2 TN
(“Bén Mua”)

SOHOP @ONG & cevevernieriieriieriierieerteerteerteeraernersersnernes
Ngay ky L heeeeteseeentesacenscentetntenatenscenseentenacenseensenan
Cin h s6 L eeetteerteerteerteerteerteerteeraertaerterreereeranens
Tang L eeteeeteeneerteereereet et rathueraereraeernernsnnos
Toa nha © eeeeeeceeceeteetententententententensenactasentansansanan
Ma cian ho © heeeeteesctesceateeattetetntetatenatantttntonatanstnnsonns
Dw 4n : NHA O XA HOQI HQS

Pia diémtai : P.Phwéc Hai, Tp.Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

1/21



Hop dong mua ban can ho chung cu nha ¢ xa hoi

Can crir.

Bé Ludt Dan sw sé 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va cdc vin ban hwéng dan lién quan;
Lugt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 va cdc van ban hiréng dan lién quan;

Lugt Kinh doanh Bdt dgng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va cdc vin ban hwdng
dan lién quan;

Ludt Thuong mai sé 36/2005/QH11 ngay 14/6/2005 va cdc van ban héng dan lién quan;

Ludit Bio vé quyén loi nguoi tiéu ding sé6 19/2023/QH15 ngay 20/6/2023 va c&c van ban
hwéng dan lién quan;

Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 vé sira doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Pdt dai
s6 31/2024/QHI15, Ludt Nha ¢ sé6 27/2023/OH1S5, Ludt Kinh doanh bdt dong sin so
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/QHI5;

Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia Ludt Bdo vé quyén loi ngueoi tiéu dimng VA cdc van ban hwéng dan lién quan;

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Lugt Nna 6'va cdc vin ban hwéng dan lién quan;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Lugt Kinh doanh bdt déng san va cdc van ban hwdéng dan lién quan;

Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh Phii vé quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia Ludt Nha & vé Phét trién va qudn 1) Nha ¢ xd héi Va cdc van ban hwdng dan lién
quan;

Théng twr sé6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia Bé Xay ding quy dinh chi tiét mét so
diéu cia Lugt Nha ¢ va cdc van ban hiréng dan lién quan;

Quyét dinh sé 07/2024/0P-TTg ngay 20/6/2024 cua Thi fuwéng Chinh pha vé viéc ban
hanh Danh myc san pham, hang héa, dich vu phdi dang ky hop dong theo mdu, diéu kién
giao dich chung;

Gidy Ching nhdn Pdng ky Doanh nghiép do Sé Ké hoach va Pau tir tinh Khanh Hoa cdp
lan dau vao ngay 16/01/2001 va dang ky thay déi lan thir 23 vao ngay 19/6/2023;

Céng van sé 4163/UBND/XDNP ngay 29/6/2015 cua UBND tinh Khanh Hoa vé viéc cong
nhan chui dau tw Dy &n Nha ¢ X8 héi tai cde 16 dat SSH-07, SSH-08, SSH-09 trong Khu dé
th; mai Lé Hong Phong 1, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Van ban sé 3892/UBND-XDNP ngay 08/6/2016 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc chap
thudn dau tuw Die &n phét trién Nha ¢ xa hgi HQS tai céc 16 SSH-07, SSH-08, SSH-09 trong
Khu dé thi méi L& Hong Phong 1, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Van ban sé 4271/SXD-QLN ngay 11/12/2020 cua Sé Xay dwng tinh Khanh Hoa vé viéc
thong b&o sdan phdam dii diéu kién ban Nha & x& hgi hinh thanh trong twong lai;

Vin ban s ... /GP-GD3/HT ngay ............... cua Cuc Giam dinh Nha nuwéc vé chat
lirong cOng trinh xay ding thugc Bé Xay dieng vé viéc nghiém thu hoan thanh céng trinh
Nha ¢ x& hgi SSH.....;
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Hop dong mua ban can ho chung cu nha ¢ xa hoi

- Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat

6% v ee NQAY v oo ee v en ., SO VA0 SO CAP GCN: ... Ci@ TOA SSH.... ...
- Két qua thoa thugn vi tri Can hé tai Chung cu xa hoi HQS - Toa SSH.....;

- Nhu cdu va néing lyc ciia cac Bén.

HOm nay, ngay.......... thang.......... nam.......... , tai vin phong Cong ty C6 phan Bit dong
san Ha Quang, ching t6i gom:

BEN BAN NHA O XA HOI (Sau day goi tit 1a Bén ban):

- Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HA QUANG

-Nguoidaidién: ...............oeeeee. Chlrc vu:...ooovvveiinn

(ThEO GidY UY QUYEN SB......eeeee e oo e e oo e e e etV o e e e
SO CCCD ..o CAP @I oot e e e e e e e e e et e e e e )

- bia chi try s¢: STH28A.12, dudng sé 13, Khu d6 thi mai L& Hong Phong II, phuong Phudc
Hai, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- bi¢n thoai: (0258) 2465111 — 2465666 — 2465777 — 2465678

- Sb tai khoan: 60210000066267 tai Ngan hang TMCP DPau tu va Phét trién Viét Nam
(BIDV), Chi nhanh Nha Trang.

- M4 sb thué: 4200437309
BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tat |2 Bén mua):

- Ho va tén i 017:7) ;2 VOUT USRI
- Ngay sinh PSP UU
-S6 CCCD PP CAP NEAY....'eeeeeeeenn.. tal. o
- Bang ky thuong tra (hodc dang ky tam trd) tai: ...
- DI ChT LN N
- bién thoai PR
-SO A KNOAN & oo tai Nganhang...................ociii
SMASONUE

A

Bén ban va Bé&n mua dugc goi riéng la “Bén” va goi chung la “cdac Bén”.

Cac Bén théng nhat ky két Hop dong mua ban Cian ho chung cu thuéc Dy an Nha & xa hoi
HQS (sau day goi tit 1a “Hop dong”) vai nhitg Piéu, Khoan dudi déy:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU
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Hop dong mua ban can ho chung cu nha ¢ xa hoi

Trong Hop dong, céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.

10.

11.

12.

“Cin h¢ Xa héi” (viét tit 1a “Cian h$”) 1a mot Can ho chung cu duoc xdy dung véi cAu
trac kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thudc Nha chung cu do Bén ban dau tu
xay dung véi cac dic diém duoc mo ta tai Diéu 2 cua Hop déng, 1a dbi tuong mua ban
trong Hop dong;

“Nha chung cw” 13 toan b Nha chung cu ¢6 Can hd mua ban do Bén ban lam Chu dau
tu, bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong mai va cac cong trinh ti¢n ich
chung cta toa nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) dugc xay dung thudc Du an Nha & xa
héi HQS;

“Dw dan” 1a Dy an Nha & xa hoi HQS tai cac 16 SSH-07, SSH-08, SSH-09 thuéc Khu d6
thi méi L& Hong Phong 1, phudng Phudc Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

“Hop dong” 1a Hop dong mua ban Can ho va toan b cac Phy luc, tai liéu dinh kém ciing
nhu moi stra d6i, bd sung bang van ban ddi véi Hop dong do cac Bén 1ap va ky két trong
qua trinh thyc hién Hop dong;

“Dién tich s dung Cin h¢” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thity ctia Can hg, bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong Can ho va
dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién voi Can hg; va dugc ghi vao Gidy ching nhan
cép cho Bén mua;

“Dién tich san xay dung Cin hé” 1a dién tich san xay dung ciia Cin ho bao gém ca phan
dién tich ban cong va 16 gia (néu cd) gan lién véi Can ho, dugc tinh tir tim twdng bao,
tuong ngan Cin hg, bao géom ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Cin ho;

“Gidy chirng nhdn” 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin
lién voi dat do co quan Nha nudc c6 tham quyén cdp cho Bén mua theo quy dinh cua
Phap luat;

“Bdo hanh Can ho” 1a viéc khéc phuc, sura chira, thay thé cac hang muyc duogc liét ké cu
thé tai Didu 6 cia Hop dong khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung
khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi stt dung Cin ho gay ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia Phap luat va theo thoa thuan trong Hop dong;

“Bdan Ngi quy Nha chung cw” 1a Ban Noi quy quan 1y, st dung Nha chung cu dugc dinh
kém theo Hop dong nay va tat ca cac sira d6i, bo sung duoc Hoi nghi Nha chung cu thong
qua trong qua trinh quan ly, sir dung nha &;

“Dich vu qudn ly van hanh Nha chung cw” 1a cac dich vu quan ly van hanh Nha chung
cu nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thuong;

“Bdo tri Nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chita nha ¢
khi c¢6 hu hong nham duy tri chat luong, hoat dong binh thuong, an toan ciia nha & trong
qua trinh khai thac, sir dung;

“Sw kién bét kha khdng” 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma moi Bén hoic cac
Bén trong Hop dong khong thé ludng trudc duoc va khong thé khiac phuc duge dé thuc
hién cac nghia vu cia minh theo Hop dong, mic du di ap dung moi bién phéap can thiét
va kha ning cho phép. Cac trudng hop duoc coi 1a su kién bat kha khang dugc cac Bén
nhét tri théa thun cu thé tai Diéu 13 cua Hop déng.
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Hop dong mua ban can ho chung cu nha ¢ xa hoi

PIEU 2. THONG TIN VE CAN HQ MUA BAN

Bén béan dong ¥ ban va Bén mua dong y mua mot Can ho chung cu thudc D an Nha & x4
hoi HQS vdi cac dic diém nhu sau:

1. Paic diém cia Can h¢ mua ban:

a
b

—h @

(=]

h

. Loai nha ¢: Can ho chung cur.

. Pia chi nha ¢: Can h¢ $0:.....; Tﬁng: ..... ; Toa:.....; Ma can hg:....... tai Du an Nha ¢ xa
hoi HQS thudc Khu d6 thi méi Lé Hong Phong I, phudng Phude Hai, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa, c6 vi tri dugc xac dinh theo so dd dinh kém.

. Dién tich su dung la:..... m?. Trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac, dién tich nay

duoc tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh
tai Khoan 5, Diéu 1 cua Hop dong va 13 can cir dé tinh gia trj mua ban Can ho theo
Diéu 4 ctia Hop dong.
Céc Bén nhat tri rang, dién tich thong thuy ghi tai Diém nay co thé ting 1én hodc giam
di theo thyc té do dac tai thoi diém giao nhan Can hd. Bén mua co trach nhiém thanh
toan s tién mua Can ho cho Bén ban theo dién tich thyc té khi nhan ban giao Can ho.
Trong trudng hop ndy, Cac Bén s& diéu chinh lai gia tri Hop dong theo dién tich do
dac thuc té khi giao nhan Can hs.

. Dién tich san Can ho: ...... m?

. Muc dich str dung Can ho: Dung dé .

Thoi gian hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao str dung: ......ccccoevvvrrnnnne.

. Trang thiét bi chi yéu gan lién v6i Can ho gdm: thiét bi vé sinh, hé thdng cap thoat
nudc, hé théng dién, bong den, cong tac dién, hé théng cira s0, cura di ciia Can ho.

. Tinh trang Can h: Con moi, chua qua sir dung.

Thoi han s dung cong trinh: 100 nam.

2. Phan sé hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung ciin h trong nha chung cw

a

b

. Phan s¢ hiru riéng ciia Bén mua: 1a phan dién tich trong Cin ho hodc phan dién tich
khong thugc Can hd nhung dugc cong nhan 1a s& hiru riéng cia Bén mua va céc trang
thiét bi sir dung riéng trong Can hd hodc trong phﬁn dién tich khong thugc Can hd
nhung dugc cong nhan la s¢ hitu riéng ciia Bén mua.

. Phan dién tich va cac trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hitu riéng cua Bén ban
gom:

- Céc can ho chua ban hét va cc can ho dang dugc Chu dau tu cho thué;

- Tﬁng ap mai cia Nha chung cu, te‘ing k¥ thuat, khu vuc khéi thuong mai dich vy, toan
b céc vi tri lap dat hé théng quang cao ctia Nha chung cu va quang cdo ha ting;

- Toan bd dién tich khu dich vu;
- Khu lam vi¢c cua Ban quan 1y;

- Dién tich dat thué va cac cong trinh xay dung trén dé (trir cac cong trinh duge xéac
dinh 14 thudc s6 hitu chung ctia khdi cin ho theo quy dinh ciia phap luét);
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Hop dong mua ban can ho chung cu nha ¢ xa hoi

- Toan bd phén dién tich va cac hang muc khong thudc s¢ hitu riéng ciia Bén mua va
khong thudc so hiru chung cia Nha chung cu (néu co);

- Thang may phuc vu cho tang ap mai;

- Phan dién tich Bén béan giir lai, khong ban va ciing khéng phan bd gia tri phan dién
tich thudc s hitu riéng nay vao gia tri Hop dong.

c. Céac phan dién tich thudc s& hitu chung ciia Nha chung cu va tién ich céng cong cua
Nha chung cu, bao gdom:
- Phan khong gian va h¢ théng két cAu chiu luc: khung, cdt, tuong chiu luc; tuong bao
ngoi nha; tuong phan chia cac can hg; san; mai;
- Giao thong cong cong trong Nha chung cu: hanh lang, cau thang bo; thang may;
duong thoat hiém;

- Hé thong k¥ thuat bén trong Nha chung cu: khu d6 va tap két rac, hop ky thuat, hé
théng cép dién, nudc, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudce, bé phét,
thu 161, ctru hoa... (nhung khong bao gdm cac phong tram duoc xac dinh 1a so hitu
riéng ctia Bén bén), phong sinh hoat cong dong (sir dung chung cua cac hd dan trong
Nha chung cu, khéng dam bao cho viée st dung riéng ciia cac ca thé);

- Dién tich cho Ban Quén Ly toa nha thuc hién cong viéc van hanh;
- Phong dé cac hop thu cua cac can ho;
- Toan bd san vuon, cac 161 di va duong ndi bd trong khu dat;

- Khu vuc dé xe (d6i voi xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho
ngudi khuyét tat);

- Hé thdng canh quan cing: ghé d4, bon hoa, thing rac;
- Bé nudc canh quan (néu co);

- Tuong rao (néu co);

- Cong ra vao (néu c0);

- Hé théng dién bén ngoai cac can ho: tram bién thé, hé théng may phat dién du
phong, hé théng thang may, hé thong k¥ thuat quan Iy Nha chung cu, hé thong do
ddng ho dién nude, hé thdng dén bao tinh trang khan cap, hé théng dién chiéu sang;

- H¢ thong chi dan cong cong;
- H¢ thong kiém soat ra vao va an ninh;
- H¢ thong cap thoat nudc bén ngoai cac can ho.

d. Phan dién tich thudc sé hiru riéng cua cac chi so hitu khac (néu c6) trong Nha chung
cu:

- Phan dién tich khac trong Nha chung cu ma chii dau tu ban cho riéng timg chii s&
hiru can ho hoic ban cho céc t6 chuc, ca nhan khac.

- Ngoai ra, con ¢6 phan dién tich khac trong Nha chung cu dwugc cong nhan 1 s¢ hitu
riéng theo quy dinh cua phép luat hoic duoc bd sung khi phat sinh trong Hop dong.
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Hop dong mua ban can ho chung cu nha ¢ xa hoi

3. Pic diém vé dit xay dung Nha chung cw ¢6 Ciin hd néu tai Khoan 1, Piéu nay:
Toa nha SSHO7 SSHO08 SSHO09
a. Thira dat s6 11 18 121

b. Td ban dd sb

45 (353599-2-(12))

45 (353599-2-(12))

46 (353599-3-(9))

c. Loai nha, cdng trinh xay dung

Can ho chung cu

Can hd chung cu

Can hd chung cu

L6 SSHO07, Khu

L6 SSH08, Khu

L6 SSH09, Khu

d6 thi méi Lé |d6 thi msi Lé | d6 thi moi Le
d. Vi tri nha, cong trinh xay Hong Phong I, | Hong Phong I, | Hong Phong I,
dung P.Phudc Hai, | P.Phudc Hai, | P.Phudc Hai,
Tp.Nha  Trang, | Tp.Nha  Trang, | Tp.Nha  Trang,
tinh Khanh Hoa. tinh Khanh Hoa. tinh Khanh Hoa.
e. Quy mo nha, cong trinh xay dyng
+ Tong dién tich san xay dung 40.871,2 m? 31.652,4 m? 17.141,44 m?
+ Téng dién tich st dung dt 5.346,4 m? 4.196,9 m? 2.458,2 m?

+ Hinh thuc str dung dat

Str dung riéng

Str dung riéng

Str dung riéng

+ Thoi han str dung dat

On dinh lau dai

On dinh lau dai

On dinh lau dai

+ Nguon gbc sir dung dét

tinh Khanh Hoa:

Pugc Nha nudc giao dat theo cac Quyét dinh cia UBND

+ Quyét dinh sé 181/QD-UBND ngay 17/01/2011;
+ Quyét dinh s6 3680/QD-UBND ngay 29/11/2016;
+ Quyét dinh s6 3201/QB-UBND ngay 27/11/2020.

PIEU 3. CHAT LUQNG CONG TRINH
1. Bén ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Cin ho néu
tai Pidu 2 ctia Hop dong theo ding thiét ké da duoc phé duyét va str dung ding (hodc
tuong duong) cac vat liéu xay dung Cin ho ma cic Bén dd cam két trong Hop dong

nay.

2. Bén ban phai thuc hién viéc xay dung nha ¢, cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat va ha téng
x4 hoi phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia Bén mua (bao gém hé thong dwong giao théng,
cap thodt nwde, dién sinh hoat, dién chiéu sing cong cong thudc khu viee Dur dn) theo
dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 Du an di duoc phé duyét, bao dam két ndi
vo1 hé théng ha t?mg chung cua khu vuc va bao dam chét luong theo ding quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

PIEU 4. GIA BAN, PHUONG THU'C VA THOI HAN THANH TOAN

1. Giaban Cin hé:

a. Gia ban Can hoi.vevveeveeeeeeeeeeen, d0NG. (BANG ChE: .o dong).
Gia ban nay da bao gdbm thué gia tri gia tang (GTGT).

7121




b.

Hop dong mua ban can ho chung cu nha ¢ xa hoi

Kinh phi bao tri: .....oovveeeeeeeeceeeeeee, dong.
(BANG CRE: vttt n st dong).

Kinh phi bao tri Phan s& hitu chung cua Nha chung cu duoc tinh bang 2% gia ban Cin
ho chua bao gdbm thué GTGT. Khoan kinh phi nay s& dugc Bén mua thanh toan cho
Bén ban khi nhan dugc thong bao ban giao Can hd. Truong hop kinh phi bao tri khéng
du dé thuc hién bao tri Phan s¢ hitu chung ciia Nha chung cu thi cac chu s6 hitu Nha
chung cu c6 trach nhiém déng gop thém kinh phi twong Gng véi phan dién tich thuoc
s¢ hitru riéng cua tung chu s hiu.

Bén ban co trach nhiém giri khoan tién nay vao tai khoan riéng tai ngan hang thuong
mai dang hoat dong trén dia ban noi c6 nha chung cu theo 13i sudt khong ky han dé
tam quan 1y va s& ban giao khoan kinh phi ndy (bao gdm ca tién 13i) cho Ban Quan tri
Nha chung cu quan 1y dé phuc vu cho viéc bao tri Phan so hitu chung Nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat, trir truong hop Cac Bén c6 thoa thuan thong nhat dé chu
dau tu tam quan 1y kinh phi nay.

. Gia ban Can ho néu trén khong bao gdom céc khoan sau:

- Lé phi trudc ba va cac khoan phi, 1€ phi va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh theo
quy dinh caa Nha nudc tai thoi diém thuc hién thu tuc cip Gidy chiing nhan cho Bén
mua. Cac khoan phi, 1é phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan tai thoi
diém dang ky quyén so hitu Can ho;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va st dung céc dich vu cho Can ho gém: dich vy
cung cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén
mua sir dung cho riéng Can ho. Cac chi phi nady Bén mua thanh toan truc tiép cho
nha cung cép dich vu;

- Phi gui xe;

- Phi Quan ly van hanh Nha chung cu hang thang.

. Céc Bén théng nhat ké tir ngay ban giao Cian ho va trong suét thoi han sa hitu, sir dung

Can ho da mua thi Bén mua phai thyuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan phi giri xe, phi quan 1y, van hanh Nha chung cu hang thang cho Bén
ban hoac don vi quan 1y toa nha hop phap va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung
cac tién ich nhu: dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, internet... cho nha cung cap
dich vu.

2. Phuwong thirc thanh toan:

Bén mua thanh toén bang dong Viét Nam thong qua hinh thic chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén ban (phi chuyén khoan do Bén mua chiu).

Thoi diém xac dinh Bén mua da thanh toan 1a thoi diém so tien Bén mua chuyén
khoan da ghi C6 vao tai khoan cua Bén ban.

Thong tin tai khoan cta Bén ban nhu sau:
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Tén chu tai khoan | Cong ty C6 phan Bat dong san Ha Quang

109000185761 — Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam —

S0 tai khoan PVcombank — Chi nhanh Khanh Hoa

60210000066267 — Ngan hang TMCP Pau tu & Phat trién

Hogc Tai khoan Viét Nam — BIDV — Chi nhanh Nha Trang

0061000696343 — Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Hodc Tarkhoan | \ietcombank — Chi nhanh Khanh Hoa

Noi dung Ong/Ba......ccocovee thanh toan tién dot ......... cho Can
chuyén tién RO e

3. Thoi han va tién dé thanh toan:
Bén mua thanh toén cho Bén bén theo tién do quy dinh tai Phu luc 02 cua Hop dong.
4. Phi quan ly, vin hanh Nha chung cu:

- Tai thoi diém cac Bén ky Hop dong nay, Ban quan tri Nha chung cu d4 duoc thanh
1ap, vi vy danh muc cac cong viéc, dich vy, muc phi va viéc dong phi quan 1y van
hanh Nha chung cu s& do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha
chung cu thoa thudn véi don vi quan ly van hanh Nha chung cu phu hop véi thuc té
ting thoi diém.

- Truong hop Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa c¢6 quy dinh vé mirc phi quan 1y van
hanh Nha chung cu thi mtc phi nay dugc dong theo quy dinh do, trur truong hop Hoi
nghi Nha chung cu, Ban quan tr1 va don vi quan 1y van hanh Nha chung cu c6 thoa
thuan khac.

- Toan bd phi quy dinh tai Muc nay nham muc dich chi tra cho cic cong tic van hanh

Phan s¢ hitu chung Nha chung cu bao gom:

+ Chi phi dién, nudc phuc vu cho cac khu vuc sinh hoat cong cong;

+ Chi phi cho don vi van hanh Nha chung cu diéu khién hoat dong ctia hé thong trang
thiét bi va nhan cong thuc hién cac dich vu cho Nha chung cu; céc chi phi sir dung
nang luong, nhién li¢u va céac chi phi khadc dam bao hoat dong cac may moc thiét bi
thudc Phan s& hitu chung Nha chung cu;

+ Phu cip cho cac thanh vién Ban quan trj va cac chi phi hop 1y khac phuc vu cho hoat
dong cua Ban quan tri;

+ Chi phi cho c6ng tac bao vé chung cu (khong bao gdm phi giir xe).

5. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan
- Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 16 phi va céc loai chi phi khac
¢6 lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ciia phap luat khi Bén ban
thuc hién thu tuc xin cép Giéy ching nhan cho Bén mua va trong qua trinh sé hiru, st
dung Can ho ké tir thoi diém nhan ban giao Can ho;
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- Bén mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho

Nha nudce khi thuc hién ban Can ho da mua cho nguoi khéc;

- Bén ban c6 trach nhi¢m thyc hién cac nghia vy tai chinh thudc trach nhi¢ém ctia Bén

ban theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 5. GIAO NHAN CAN HQ

1.

Diéu kién ban giao: B&n mua phai thanh toan cho Bén ban 95% gia tri Can ho, kinh phi
bao tri va cac khoan tién 13i cham thanh toan (néu c6).

Thoi gian ban giao: Trong vong bay (07) ngay ké tir ngdy Bén mua hoan tat nghia vu
thanh toan néu tai Khoan 1 Diéu nay.

Bén bén s& thong bao cho Bén mua bang vin ban cu thé, vin ban thong bao s& dugc giri
theo dja chi caa B&n mua ghi trong Hop dong. B&n mua phai dén nhan ban giao Can ho
trong thoi han ban giao dugc ghi trén thong bao cia Bén ban,;

Trong trudng hop qua thoi han ban giao duge ghi trén thong bao ma Bén mua van chua
dén nhan ban giao Can ho (trir trudng hop bat kha khang néu tai Diéu 13 cua Hop dong
nay), thi xem nhu Bén mua da déng ¥ nhan ban giao Can ho va Bén ban di thyc hién
xong trach nhiém ban giao Can ho theo Hop dong;

Vao ngay ban giao Can ho, Bén mua hodc nguoi duoc ty quyén hop phap phai dén
kiém tra tinh trang thuc té Can ho so voi théa thuan trong Hop déng, cung vdi dai dién
cia Bén béan do dac lai dién tich str dung thuc té Cin ho va ky vao bién ban ban giao
Can ho;

Ké tir thoi diém cac Bén ky bién ban ban giao Cin ho hoic ngay Bén mua dugc xem 1a
dd dong y nhan ban giao Can ho theo quy dinh tai Diéu nay, Bén mua dugc toan quyén
stt dung Can ho, dong thoi chiu moi trach nhiém va chi phi dich vu phét sinh lién quan
dén Can ho ké ca truong hop Bén mua c6 sir dung hay chua st dung Can ho.

PIEU 6. BAO HANH CAN HO

1.

Bén ban bao hanh cong trinh nhu sau:

a. Sau muoi (60) thang dbi voi phan két cau cong trinh ké tir ngay cong trinh duoc
nghiém thu dua vao su dung.

b. Mudi hai (12) thang dbi v6i phan kién trac noi that bén trong Can ho, ké tir ngdy ban
giao Can ho theo quy dinh tai Piéu 5 cua Hop dong (ddi voi phan may moc thiét bi
s€ duoc bao hanh theo thoi han bao hanh ctia nha san xuét);

No6i dung bao hanh Can hd bao gém: stra chita, khéc phuc cac hu hong vé két cAu chinh
cua Can hd (khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, cau thang bg, cac phﬁn 6p, lat, trat);
cac thiét bi gén lién v&i Can hod (h¢ théng cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé
nudc, hé théng cép nudce sinh hoat, bé phét, hé théng thodt nudce thai); cac truong hop
nghiéng, 1an, sut, nit Can ho va cac ndi dung khéc theo thoa thuan trong Hop déng. Péi
v6i cac thiét bi khac gan véi Can ho thi Bén ban thyc hién bao hanh theo quy dinh cua
nha san xuét;

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cin hd bang cach thay thé hodc sta chira
cac diém bi khiém khuyét hoic thay thé cac do vat cung loai c6 chat lugng twong duong
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hoic tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chira chi do Bén ban hoic Bén
duoc Bén ban uy quyén thuc hién.

3. Bén bén khong thuc hién bao hanh Can ho trong cac truong hop sau day:
a. Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

b. Truong hop hu hong do su bt cAn hodc st dung sai chirc nang, hodc stra chira thay
d6i chirc niang, muc dich sir dung Can ho cia Bén mua hoidc cua bat ky ngudi sir
dung hodc cua Bén thr ba nao khac gay ra;

¢. Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
d. Trudng hop dd hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu nay;

e. Cac trudng hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 3 Diéu
nay, bao gdm ca nhitng thiét bi, bd phan gin lién Can ho do Bén mua tu lap dit hodc
tur stra chira ma khong dugc sy dong ¥ ciia Bén ban;

f. Céc truong hop khac do Cac Bén thoa thuén.

4. Bén mua phai co trach nhiém kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi Can ho

¢ cac hu hong thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao cua B&n mua, Bén ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh
cac hu hong theo ding thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén mua phai tao
diéu kién dé Bén bén thuc hién bao hanh Can ho. Néu qua thoi han nay, ma Bén ban van
khong thuc hién viéc sira chita theo cac yéu cau cua Bén mua, thi Bén mua s& duoc
quyén don phuong thué mot Bén thir ba thuc hién va moi chi phi stra chita hu hong s&
do Bén ban chiu;
Néu Bén mua cham hoic khong thuc hién viéc thdng béo bang vin ban cho Bén bén
trong vong ba (03) ngay ké tir ngay c6 cac hu hong thude dién duge bao hanh, thi Bén
mua phai tu chiu trach nhiém thay thé, sira chita bang chi phi riéng cua minh va phai
chiu boi thuong moi thiét hai truc tiép hodc gian tiép phét sinh tir viéc cham hoic khdng
théng bao cua Bén mua.

5. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu nay, viéc stra chita cac hu hong
cua Can ho thudc trach nhiém cua Bén mua.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
Ngoai cac quy dinh khac ctia Hop dong, Bén ban c6 cac quyén va nghia vu sau day:
1. Quyén ciia Bén ban:

a. Yéu cau Bén mua thanh toan day du, dung han sé tién mua Cin ho, kinh phi bao tri
Phan s& hiru chung theo diing thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong va duoc quyén yéu
cau Bén mua tra 1ai trong trudng hop Bén mua cham thanh toan theo tién d¢ thoa
thuén tai Phu lyc 2 ctia Hop déng. Vi¢ce tinh 1ai cham thanh todn dugc quy dinh cu
thé tai Diéu 9 ctia Hop dong;

b. Yéu cau Bén mua nhan ban giao Cin ho theo dung thdi han thoa thuan trong Hop
déng;

C. Tur choi thuc hién bat cir yéu cau nao cua Bén mua lién quan dén viéc stra chira Can
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ho sai khac so v6i hd so thiét ké dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung coéng trinh Nha chung cu 6 gia
trj chat luong twong duong theo quy dinh cta phap ludt vé Xay dung;

Yéu cAu Bén mua thanh toan day du, dung han cac khoan phi dich vu, phi quan 1y va
cac chi phi khac phéat sinh trong qué trinh quan 1y, st dung Can ho theo quy dinh cia
Hop ddng va Ban Noi quy quén 1y, st dung Nha chung cu;

Co quyén tiép can Can ho vi muc dich xay dung, bdo tri, bao hanh va/hodc muc dich
phap 1y theo quy dinh cta phap luat, ké ca sau khi Can ho d3 duoc ban giao cho Bén
mua,

Yéu cau Bén mua cung cép cac ho so, gidy to can thiét va ky cac gidy to, hd so dé
Bén bén 14p cac tha tuc xin cap Gidy chting nhan dbi voi Can ho cho Bén mua;

Puoc bao luu quyén s hiru Can hd va ¢ quyén tir chdi ban giao Can ho hodc ban
giao ban chinh Gidy chting nhan cho dén khi Bén mua hoan tit nghia vu theo thoa
thuan trong Hop dong va khi Bén mua xuat trinh cho Bén ban ban chinh Hop dong
mua ban Can ho;

. Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hodc bdi thuong thiét hai khi Bén mua vi pham

cac théa thuan thudc dién phai ndp phat hoac phai boi thuong theo Hop déng hoiac
theo quyét dinh cta co quan Nha nude co tham quyén;

. Tu choéi giao dich chuyén nhuong ciia Bén mua cho Bén thir ba néu Bén mua khong

thuc hién dung quy dinh tai Diéu 10 ctia Hop dong;

Cham dit Hop dong mua ban Cin ho theo thoa thuan tai Diéu 9, Piéu 12 cta Hop
dong;

. Thuc hién cac quyén khac cua Chu dau tu dé dam bao thuc hién Du 4n, bao g6m

nhung khong gidi han cac bién phap bado dam thuc hién nghia vu dan sy dé vay von
tai cac to chure tin dung;

.Thyc hién cac quyén khac theo quy dinh ciia phap luat va thoa thuan tai Hop dong

nay.

Nghia vu ciia Bén ban:

a.

Cung cap cho Bén mua cac thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
chung cu va thiét ké Can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén mua ban v& thiét
ké mit bang Can ho, ban vé& thiét ké mat bang tang nha ¢ cin hd, ban vé thiét ké mat
biang toa nha chung cu c6 Cin ho mua ban di dugc phé duyét va cac gidy to phép Iy
c6 lién quan dén viéc mua ban Can ho;

Thiét ké dién tich, mat béng Can ho va thiét ké cong trinh ha tﬁng tuan thu quy hoach
va cac quy dinh ciia phap luat vé Xay dung.

Xay dung nha ¢ va cic cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung hé so Dy
an da duogc phé duyét, dam bao khi ban giao Can ho thi Bén mua co6 thé st dung va
sinh hoat binh thuong;

Pam bao chét luong xdy dung, kién trac ky thuat va my thuat Nha chung cu theo
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dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k§ thuat hién hanh;

e. Bao quan Can ho trong thoi gian chua ban giao cho Bén mua va thuc hién bao hanh
Cin ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Hop dong;

f. Ban giao Can ho va cac gidy to phap 1y co lién quan dén Cin ho cho Bén mua theo
dung thoi han thoa thuan trong Hop dong;

g. Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can hod
theo quy dinh cta phép luat;

h. Thuc hién tht tuc dé co quan Nha nudc cd tham quyén cap Gidy chimg nhén cho
Bén mua sau khi Bén mua da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh. Trong
truong hop ndy, Bén béan s& co vin ban théng bao cho B&n mua vé viéc ndp céac gidy
to lién quan dé Bén béan thuc hién thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén
mua;

Trong thoi han .............. ( ) ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén ban ma
Bén mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua tu
nguyén thyc hién thi tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan. Khi d6, Bén ban sé& hd trg va
cung cép day dii hd so phap 1y vé Can ho cho Bén mua;

i. Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cia phap luat ddi véi phan dién tich thudc s
hiru riéng cua Bén ban va chuyén toan bo kinh phi bao tri di thu ctia Bén mua vao tai
khodn tai ngan hang va giao cho Ban quan tri Nha chung cu theo dling thoa thuan tai
Piém b, Khoan 1, Diéu 4 cua Hop déng;

j. HO tro Bén mua thuc hién cac tha tuc thé chap Can ho d3 mua tai t6 chirc tin dung
khi ¢6 yéu cau cua Bén mua;

k. Thong bao cho Bén mua bang tit ca cac hinh thirc théng bao duoc quy dinh tai Diéu
14 ctia Hop ddng khi co bét cir sy thay d6i nao c6 lién quan hodc dnh huong truc tiép
dén viéc thuc hién Hop déng;

|. Néu Bén mua lam thét lac ho so gbc lién quan dén Can ho mua ban, bao gdom: Hop
d@)ng, Phu luc, Phiéu thu, Héa don GTGT thi cac Bén thuc hién céac thu tuc dé Bén
ban cép lai ban sao cac gidy to ndy theo dé nghi ciia Bén mua.

m. NOp phat vi pham hodc boi thuong thiét hai khi vi pham céc thoa thuan thudc dién
phai nop phat hodc phai bdi thudng theo Hop dong hoic theo quyét dinh cta co quan
Nha nudc c6 tham quyén.

n. Bdo dam an toan, an ninh thong tin cia Bén mua theo quy dinh cua Luat Bao v¢
quyén loi ngudi tiéu ding va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan. Chi duoc sir
dung thong tin cua Bén mua dé phuc vu truc tiép cho viéc thuc hién nghia vu Hop
ddng nay. Viéc thu thap, st dung thong tin cia Bén mua (bao gém chia sé, tiét 16 va
chuyén giao thong tin ciia Bén mua cho Bén thir ba) trong cac truong hop khéc phai
duoc su déng y cua Bén mua theo cac quy dinh cu thé tai Luat Bao vé quyén loi
nguoi tiéu dung;

0. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét va thoa thuan tai Hop dong.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
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Quyén ciia Bén mua:

a.
b.

Yéu cau Bén ban ban giao Cin ho theo dung thdi han da thoa thuan trong Hop dong;

Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha ting k§y thuat va ha
tang x4 hoi theo ding quy hoach, ndi dung hd so Dy 4n di duoc phé duyét;

Nhan ban giao Cin ho theo thong tin chi tiét néu tai Diéu 2 ciia Hop dong, Can ho c6
chét lugng vai cac vat tu, vat liéu néu tai Bang danh muc vat liéu xay dung kém theo
Hop dong va hd so Cin ho theo ding thoa thuén trong Hop ddng.

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can ho néu Bén ban khong hoan thanh viéc xdy
dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu theo quy
dinh tai Piéu 3 cua Hop dé)ng hoac trong truong hop dién tich st dung Can hd thuc
té ban giao nho hon/lén hon....... % so voi dién tich st dung Can hd ghi trong Hop
dong. Viéc tir chdi nhan ban giao Cin ho trong truong hop nay khong bi coi 14 vi
pham céc diéu kién ban giao Cin ho ctia Bén mua d6i voi Bén ban;

C6 quyén yéu cdu Bén ban sta chita, khic phuc cac khiém khuyét ciia Can ho (néu
¢6) cho pht hop v6i mé ta vé Can ho néu tai Hop dong;

Puoc toan quyén s¢ hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi véi Can ho d3 mua
theo quy dinh cta phép luat, d@)ng thoi dugc sir dung cac dich vu ha tﬁng do nha cung
cap dich vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén béan sau khi nhan ban giao Cin
ho;

Yéu cau Bén ban bao hanh Cin ho theo quy dinh tai Diéu 6 cia Hop dong;

h. Yéu cau Bén ban ndp phat vi pham hodc boi thuong thiét hai khi Bén ban vi pham

cac théa thuan thudc dién phai ndop phat hodac boi thuong theo Hop déng hoac theo
quyét dinh cta co quan Nha nuéc c6 thim quyén;

. Yéu cau Bén ban thyc hién tha tuc dé nghi cAp Gidy ching nhan theo quy dinh cia

phap luat (trir truong hop Bén mua ty nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa thuan
tai Piém h, Khoan 2, Diéu 7 cua Hop déng);

. Nhén Gidy chtig nhén sau khi d4 thanh toan dii 100% tién mua Can ho, kinh phi bao

tri Phan s¢ hitu chung va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Can ho theo thoa
thuan trong Hop ddng va theo quy dinh cta phap luat;

Yéu cau Bén ban hd tro thu tuc thé chdp Can ho di mua tai to chirc tin dung trong
truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap Can ho tai to chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam,;

. Néu Bén mua lam thit lac hd so gdc lién quan dén Can ho mua ban, bao gdm: Hop

ddng, Phu lyc, Phiéu thu, Hoa don GTGT thi Bén mua c6 quyén dé nghi Bén béan cip
lai ban sao cua nhiing gidy to nay;

.Thyc hién cac quyén khac theo quy dinh ciia phap luat va thoa thuan tai Hop dong

nay.

Nghia vu cia Bén mua:

a.

Thanh toan day du va dung han sb tién mua Can ho va kinh phi bao tri Phan so hitu
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chung, cac khoan phi, 1¢ phi va chi phi phat sinh theo quy dinh trong Hop dong, céc
Phu luc dinh kém va Noi quy quan 1y st dung Nha chung cu;

. Nhén ban giao Cin ho theo thoa thuan trong Hop dong;

. Khéng duoc tu ¥ chuyén dbi muc dich sir dung Cin ho (cong ning Can ho) theo quy
dinh cua phap luat;

. Trong qua trinh sir dung Can ho, néu Bén mua c6 nhu cau tu nang cip, cai tao, sta
chira hoic thay di Kién trac bén trong Can ho thi Bén mua phai lam van ban d& nghi
Bén ban hoac Ban quan ly Nha chung cu xem xét. Cong viéc nay chi dugc thuc hién
sau khi c6 sy ddng y bang vin ban caa Bén ban hoic Ban quan 1y Nha chung cu dé
khdng gay anh husong hoic gay thiét hai cho cac khu vuc lién k&, ciing nhu kién trdc
va thAm my cua Dy an. DPong thoi phai tuan thu cac yéu cau ki thuat xay dung cua
phép luat khi tién hanh céc cong viéc do;

. Ké tir thoi diém nhén ban giao Can ho, Bén mua c6 trach nhiém thanh toan day du,
dung han cac khoan chi phi dich vu bao gdm nhung khéng gidi han: dién, nudc,
truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh, rac thai, internet, thong tin lién lac... va cac
khoan thué, phi khac phat sinh (néu c6) theo quy dinh;

. Quan Iy Cian ho ké tir thoi diém nhan ban giao, thanh toan chi phi quan 1y van hanh
Nha chung cu hang thang va cac chi phi khac theo diing thoa thuan tai Hop dong va
Quy ché quan 1y van hanh Nha chung cu ma khong phu thudc vao viéc sau khi nhan
ban giao Bén mua cé truc tiép sir dung Can ho hay khong;

. B&n mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi quy quan 1y st dung
Nha chung cu va thuc hién cac nghia vu theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir dung Nha chung cu;

. Nop phat vi pham hodc boi thuong thiét hai khi vi pham céc thoéa thuan thudc dién
phai ndp phat hodc phai bdi thuong theo Hop dong hodc theo quyét dinh ctia co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén;

i. K& tir ngdy nhan ban giao Can ho, Bén mua hoan toan chiju trach nhiém d6i voi Can
ho da mua (trur cac truong hop thudce trach nhi¢m bao dam tinh phép 1y va viéc bao
hanh Cin ho ciia Bén ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop dong
bao hiém can thiét d6i voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém
trach nhi€ém dan sy phu hop vdi quy dinh cta phap luat;

j. Bao dam dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh cta phéap luat dé ky va thuc
hién Hop dong; c6 day du diéu kién dugc cip Gidy ching nhan theo quy dinh phép
luat;

. Phéi hop chat ché voi Bén ban, cung cap va ky két cac ho so, gidy to lién quan dén
viéc thuc hién thu tuc xin cap Gidy ching nhan. Néu Bén mua khéng hoan thanh
hoac cham tré trong viéc phdi hop véi Bén ban dé hoan tat cac thu tuc xin cap Giay
chung nhan, Bén mua sé phai chiu moi rui ro, chi phi va trach nhiém phat sinh;

. Phai thong bao bang vin ban cho Bén ban trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé
chap Cin ho da mua tai to chuc tin dung dé Cac Bén cung tién hanh cac thu tuc can
thiét theo quy dinh. Pdng thoi chi dong hop tac tich cuc, chat ché vai to chuc tin
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dung trong viéc 1ap tha tuc vay va giai ngan thanh toan tién cho Bén ban;
m. Chiu trach nhiém trudc phép luat vé hoat dong kinh doanh tai Can ho (néu co);

n. Tao diéu kién thuén loi cho don vi quan ly van hanh trong viéc bdo tri, quan ly van
hanh Nha chung cu;

0. Chiu trach nhiém truéc Phap luat ddi v6i moi van dé phat sinh tir viéc Bén mua lam
thit lac ho so gde lién quan dén Cin ho mua ban;

p. Phai tir bo cac quyén lién quan dén Can ho sau khi Bén mua thuc hién quyén don
phuong cham dut Hop dong;

g. Thuc hién cac nghia vu khéac theo quy dinh cua Phap luat va thoa thuan tai Hop
ddng.

PIEU 9. TRACH NHIEM CUA CAC BEN DO VI PHAM HQP PONG
1. Cham tré trong viéc thanh toan

a. Trudong hop Bén mua cham hodc khong thuc hién day du viéc thanh toan khi dén han
(d6i voi bat ky dot thanh toan nao) thi: Ngoai khoan tién dén han thanh toan, Bén
mua phai tra 131 phat sinh trén s6 tién chdm thanh toan dugc tinh ké tir thoi diém phai
thanh toan (theo théng bao ctia Bén ban) dén thoi diém Bén mua thuc té thanh toan,
v6i 13 sudt ........ % (do Cdc bén tw théa thudn tai thoi diém ky két Hop dong phii
hop véi quy dinh ciia phdp ludt va trén co sé can bang loi ich ciia Céc bén).

Bén ban duoc khau trir tién 13i ndy vao tong so tién B&n mua da thanh toan. Bén mua
phai nop b6 sung sb tién 14i nay vao dot thanh toan tiép theo. Pong thoi, Bén ban
duogc gia han thoi gian thuc hién nghia vu véi Bén mua tuong Gmg vai thoi gian Bén
mua da cham thanh toan. Thoi gian Bén mua cham thanh toan khéng dugc qua ba
(03) thang ké tir ngay dén han thanh toan cho Bén ban.

b. Truong hop qua ba (03) thang ké tir ngay dén han thanh toan cho Bén ban ma Bén
mua van chua thanh toan d sb tién quy dinh thi coi nhu Bén mua don phuwong cham
dirt Hop dong. Bén ban duoc toan quyén ban Cin ho cho khach hang khac dong thoi
Bén mua mét quyén mua Can ho va phai bdi thuong cho Bén ban cac khoan tién, bao
gom:

- Tam phan trim (8%) gi4 tri phan nghia vu Hop ddng bi vi pham;
- Tién 1ai phét sinh theo Hop dong (néu co);
Trudng hop s6 tién Bén mua da thanh toan nhiéu hon sb tién phai boi thuong cho
Bén ban thi B&n ban s& hoan tra s tién Bén mua da ndp sau khi trir cac khoan phat
theo quy dinh ctia Hop dong.

2. Cham tré trong viéc ban giao/ nhan ban giao Ciin ho

a. Truong hop Bén mua di thuc hién ding va day du cac nghia vu ctia minh theo Hop
d@)ng nhung Bén mua khong dén nhéan ban giao Can hd theo thoi han quy dinh tai
thong bao ctia Bén ban thi Cac Bén thong nhat rang thoi diém tinh nghia vu bao hanh
Cin ho 1a thoi diém hét thoi han ban giao theo quy dinh tai Diéu 5 ciia Hop dong.

b. Truong hop Bén mua di thuc hién dung va day du cac nghia vu cia minh theo Hop
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déng nhung Bén ban cham thuc hién ban giao Can hé theo thoi han quy dinh tai Piéu
5 cua Hop dong, thi Bén ban phai chju 1di chdm ban giao trén tong s tién Bén mua
d3 nop, ké tir thoi diém phai ban giao (theo thong bao ciia Bén ban) dén thoi diém
Bén ban thuc té ban giao, véi 131 suét .......... % (do Cdc bén tw théa thudn tai thoi
diém ky két Hop dong phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va trén co sé cdn bang loi
ich cua Cdc bén). Thoi gian Bén ban cham ban giao khong dugc qué ba (03) thang
ké tir ngay dén han ban giao cho Bén mua.

c. Trudong hop Bén mua di thuc hién ding va day du cac nghia vu cia minh theo Hop
ddng nhung Bén ban cham thyc hién ban giao Cin ho qua ba (03) thang so véi thoi
han quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop dong, thi:

+ Néu Cac Bén van mudn tiép tuc Hop ddng thi Cac Bén phai co6 thoa thuan khac.

+ Néu Cac Bén khong mudn tiép tuc Hop dong thi mot trong Cac Bén co quyén don
phuong cham dit Hop dong. Khi d6 Céc Bén thoa thuan thanh 1y Hop dong, Bén bén
c¢6 trach nhiém hoan tra sb tién Bén mua da ndp va boi thuong cho Bén mua céc
khoan tién, bao gom:

- Tam phan traim (8%) gia tri phan nghia vu Hop dong bi vi pham;

- Tién li phat sinh theo Hop ddng (néu co).

PILU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Truong hop Bén mua da thanh todn hoan tat tién mua Can ho va da du thoi gian nim
(05) nam ké tir ngay thanh toan du tién mua Cin ho theo quy dinh phap luat thi Bén
mua c6 quyén duge chuyén nhuong Can ho theo quy dinh ctia phap luat vé Nha & x4
hoi;

Trudng hop Bén mua da thanh toan hoan tt tién mua Can ho nhung chua du thoi gian
nam (05) nam ké tir ngay thanh toan d tién mua Can ho theo quy dinh: Néu Bén mua
¢6 nhu ciu ban lai Cin ho thi ¢ thé ban lai cho Cha dau tu, hodc bén lai cho ddi tugng
thudc truong hop dugc mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh phap lut.

Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1, 2 Didu niy, ngudi mua lai Can ho déu duoc
huong cic quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén mua theo thoa thuan trong
Hop ddng va trong Ban Noi quy quan 1y, sir dung Nha chung cu dinh kém Hop dong.
Bén mua va ngudi mua lai Can ho déu phai tudn thu cac thu tuc vé mua ban, chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat va c6 trach nhiém thuc hién cac nghia vu tai chinh
phét sinh (néu co) lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong néu tai Biéu nay.

PIEU 11. CAM KET CUA CAC BEN VA GIAlI QUYET TRANH CHAP

1.

Bén ban cam két:

a. Can ho néu tai Piéu 2 cua Hop dong thugc quyén quan ly cia Bén ban va khong
thudc dién da ban cho Bén thir ba ndo khac, khong thudc dién bi cim giao dich theo
quy dinh cua Phap luat;

b. Can ho néu tai Diéu 2 cua Hop dong dugc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét
ké va cac ban vé& dugc duyét da cung cAp cho B&n mua, bao dam chat luong va ding
cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop dong;
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Bén mua cam két:
a. Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can ho va Dy 4n;

b. Pa dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Can ho va Dy an, Bé&n mua d3 doc cin than va hiéu céc quy dinh ctua Hop
ddng ciing nhu cac Phu luc dinh kém. Bén mua d3 tim hiéu moi vin dé ma Bén mua
cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

c. Sé tién mua Can ho theo Hop ddng 1a hop phap, khong c6 tranh chap v6i Bén thir ba.
Bén ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua
da thanh toan cho Bén ban theo Hop dong. Trong trudng hop ¢ tranh chip vé khoan
tién mua ban Cin ho thi Hop dong van c6 hiéu luc d6i voi Céc Bén.

Viéc ky két Hop dong giira Cac Bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

Bén mua dong ¥ rang, trong truong hop Bé&n mua c6 tir hai (02) nguoi tré 1én thi moi
dan chiéu dén Bén mua trong Hop dong co nghia 1a ting nguoi trong sd ho va moi
nghia vu va trach nhiém cta Bén mua theo Hop dong déu 1a nghia vu lién doi va Bén
ban khoéng c¢6 nghia vu phai xac dinh nghia vu cua tung ngudi thuéc Bén mua nhung
Bén béan c6 thé yéu ciu timg ngudi thudc Bén mua thyuc hién nghia vu theo Hop dong.
Dé tranh nham 14n, nhitng ngudi thudc Bén mua sé& iy quyén cho mot ngudi trong s6 ho
lam dai dién dé giao dich véi Bén ban vé Can ho va moi hanh vi cta ngudi duoc uy
quyén ndy s& rang budc tit ca nhimg ngudi thuéc Bén mua va Bén ban khong can phai
¢6 sy chap thuan riéng cta timg ngudi thudc Bén mua. Tuy nhién, khong phu thudc vao
viéc iy quyén trén ddy, moi van ban gidy to doi hoi phai cé chir ky ciia Bén mua déu
phai dugc timg ngudi thude Bén mua ky vao day du.

Trong truong hop mot hodc nhiéu Piéu, Khoan, Piém trong Hop dong bi co quan Nha
nude c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cta phép luat thi cic Piéu, Khoan, Diém khac cia Hop dong
van c6 hiéu lyc thi hanh ddi voi Cac Bén. CAc Bén s& thong nhit sira d6i cac Didu,
Khoan, Diém bj v hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh cta phap luat va phu hop véi y chi cua Céc Bén.

Céc Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong.

Truong hop Cac Bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop dong thi Cac Bén cung ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng, hoa giai. Trong trudng hop khong thé giai quyét
thong qua thuong luong, hoa giai thi Cac Bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa giai quyét theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

PIEU 12. CHAM DUT HQP PONG

1.

Hop ddng duoc cham durt khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a. Céac Bén dong y cham dut Hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, CAc Bén
1ap van ban thoa thuan cy thé cac diéu kién va thoi han cham dit Hop dong;

b. B&n mua cham thanh toan tién mua Can ho theo thoa thuan tai Khoan 1, Piéu 9 cua
Hop déng;

c. Bén ban cham tré ban giao Can ho theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 9 ctia Hop dong;
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d. Trong trudng hop Bén bi tic dong bai su kién bat kha khang khong thé khic phuc

e.
f.

duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han ba (03) thang, ké tir ngay
xay ra sy kién bat kha khang va Cac Bén ciing khong co thoa thuan khac thi mot
trong Cac Bén c6 quyén don phuong chdm dut Hop ddng va viéc chim dat Hop
dong trong truong hop nay khéng bi coi 1a vi pham Hop dong;

Bén mua don phuwong yéu cau chim dirt Hop dong (khong do 161 ctia Bén ban);

Bén ban don phuong yéu cau chim dut Hop dong (khong do 151 cua Bén mua).

Viéc xtr Iy hau qua do chim diat Hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duoc
théng nhit nhu sau:

a. Néu Bén béan hoic Bén mua cham dut Hop dong trude thoi han thi phai gui thong

béo bang vin ban cho Bén kia truéc ba muoi (30) ngy lam viéc. Bén nhan thong
béo phai tra 151 cho Bén con lai trong thoi han muoi 1dm (15) ngay ké tir ngdy nhan
dugc thong bao. Sau d6 Cac Bén sé& xir Iy hau qua do cham dut Hop dong theo Diém
b, c, d tai Khoan nay.

Trudng hop cham dut Hop dong do Bén ban vi pham Diém ¢ hoic f, Khoan 1 Piéu
nay, Bén ban s& tra lai cho Bén mua sb tién Bén mua di thanh toan cong véi cac
khoan tién phat nhu sau:

- Tam phan trim (8%) gia tri phan nghia vu Hop ddng bi vi pham;
- Tién i phét sinh theo Hop dong (néu co);
- Thoi han tra lai tién: do Cac Bén tu thoa thuan.

Trudng hop chiam dit Hop dong do Bén mua vi pham Piém b hoic e, Khoan 1 Diéu
nay, Bén ban s& tra lai cho B&n mua so tién Bén mua da thanh toan sau khi trir di cac
khoan tién phat nhur sau:

- Tam phan tram (8%) gi4 tri phan nghia vu Hop ddng bi vi pham;
- Tién lai phat sinh theo Hop dong (néu co);
- Thoi han tra lai tién: do Cac Bén ty thoa thuan.

Trudng hop chiam dat Hop dong khi Cac Bén c6 thoa thuan khac thi Cac Bén tu ban
bac va thuong luong vé:

-S4 tién phai tra lai (bao gdm tién 14i phat va cac chi phi khac (néu c6).

- Thoi han tra lai tién.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Sy kién bat kha khang bao gdm nhung khong gigi han bai nhimng trudng hop sau:

a.
b.

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat cia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén (thé hién dudi
cac hinh thtc van ban theo quy dinh cua phap luat) hoac cac truong hop khac do
phap luat quy dinh ma khdng do 15i ciia Cac Bén;

Tinh trang bao dong hay tinh trang khan cap qudc gia;
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d. Bénh dich, hoa hoan hoac cac su kién khac nam ngoai tim kiém soat ctia con nguoi.

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a trudong hop bat
kha khang.

Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang tai Khoan 1 Diéu nay thi Bén bj
tac dong bai trudng hop bat kha khang phai théng bao bang van ban cho Bén con lai
trong thoi gian bay (07) ngay ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang cuing gidy to
ching minh hop ly, hop 1é vé ly do bét kha khang. Viéc Bén bi tac dong boi truong hop
bat kha khang khéng thuc hién nghia vu ciia minh s& khdng bi coi 1a vi pham Hop dong.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop ddng caa Cac Bén s& dugc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu caa minh sau
khi su viéc bat kha khang chidm dut va Cac Bén da khic phuc duoc hau qua tir sy kién
bat kha khang gay ra.

PIEU 14. THONG TIN VA THONG BAO

1.

Thong tin lién hé cua Cac Bén:
a. Thong tin Bén béan:
- CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HA QUANG

- Pia chi: STH28A.12, Puong sé 13, Khu d6 thi mdi Lé Hong Phong 11, Phuong
Phudc Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Dién thoai: (0258) 2465111 — 2465666 — 2465777 — 2465678

b. Thong tin B&n mua:
= HO VAN & ONE/BA. ..o,
I 5 - 1 1§ S

DN thoai: oo e
- Email L

Hinh thire thong bdo gitta Cac Bén: thong qua thu, dién tin, email, dién thoai, zalo, tin
nhén, giao/nhan tryc tiép.

Bén nhén théng bao 1a: Bén ban, Bén mua hoic ngudi dai dién, nguoi duoc iy quyén
hop phap cua Céc Bén.

Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong phai
duoc 1ap thanh van ban. Cac Bén théng nhét rang, cac thong béo, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1a di nhan néu guii dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, ding
hinh thirc thong bao theo thdéa thuan tai Khoan 1, 2, 3 Piéu nay.

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c¢6 sy thay doi thong tin vé sb
dién thoai, dia chi, email, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao. Truong hop khi co
thay d6i ma Bén c6 thay ddi khong théng bao cho Bén kia biét thi Bén giri théng bao
khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac van ban thong
bao ciing nhu khéng chip nhan cac hau qua do viéc khong nhan duoc cac vin ban,
théng bao gay ra.
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PIEU 15. HIEU LUC CUA HQOP PONG

1.
2.

Hop ddng co hiéu lyuc ké tir ngay ky va dong dau hop 16.

Moi stra d6i, bd sung nodi dung caa Hop dong chi ¢6 hiéu luc khi dwoc lap thanh vin ban
va co chit ky cua nguoi dai dién co tham quyén cua Cac Bén. Cac Phu lyc dinh kém
Hop ddng hodc bat ky vin ban stra ddi, bd sung nao dugc Cac Bén ky két déu khong
tach roi Hop dong va déu co hiéu luc thi hanh d6i véi Cac Bén.

Hop dong nay gdbm mudi lam (15) Piéu va nam (05) Phu lyc dinh kém:

Phu Iuc 01: Ban vé& thiét ké mat bfmg Can ho va mat bz"mg téng ¢6 Can ho mua ban.
Phuy luc 02: Tién d6 thanh toan.

Phu luc 03: N6i quy quan 1y va st dung Nha chung cu HQS.

Phu lyc 04: Mb ta vat li¢u, thiét bi hoan thién.

Phu Iyc 05: Mit bang quy dinh khu vic dau xe.

Hop dong duge 1ap thanh bén (04) ban gbe va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua gir
mot (01) ban, Bén ban gitr ba (03) ban dé luu trix, 1am thi tuc ndp thué, 1& phi va tha tuc
cip Gidy chimg nhan cho Bén mua.

BEN BAN BEN MUA
Pho Téng Giam doc

Tran Thi Van
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